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 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 الصفحة المحتويات م
 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  أ
 المستندات المطلوبة.

5 

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
توقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة المالجدول الزمني  ج

 الأولي
7 

 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاء  تقديم 6/3
 14 الأسعار كتابة 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 أثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل و  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 
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 21 تسليم الموقع 2/6
 

 فاتكراسة شروط ومواص
 المجمعات التجـارية

 

 الصفحة المحتويات م
 

 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  3/7
 ذات العلاقة

23 

 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7
 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  13/7
 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة شتراطاتالا  8
 29 دــــــمدة العق 1/8 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 2/8
 29 أنشطة المجمع التجاري 3/8
 29 مساحة المحلات التجارية 4/8
 29 مواقف السيارات 5/8
 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 6/8
 31 الأمنية اطاتالاشتر  7/8
 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8
 31 اللوحات الإعلانية 9/8
 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8

 32 الفنية الاشتراطات 9
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 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 
 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9
 33 الاشتراطات المعمارية 3/9

 كراسة شروط ومواصفات
 لمجمعات التجـاريةا

 

 الصفحة المحتويات م
 

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 
 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9

 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 41 وذج تسليم العقارنم 3/11
 42 إقرار المستثمر 4/11
 43 نموذج العقد 5/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
عــلى المســتثمر قبــل إغــلاأ الظــرف أن يقــوم ةراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن 

ختومــة بختمــه وذلــ  تقــديم كــل المســتندات والوثــائق المطلوبــة وأنهــا م
ــ  لامــة  بوضــع ع ( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــاإ ومختومــا إذا كــان ذل
 مطلوبا.

 

هـــــــــل  المستند مسلسل
 مرفق؟

هـــــــــــل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع 
ـــه شـــخص غـــير  عـــلى العطـــاء ومرفقات

 مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركـة أو وكيلهـا 

لديـه الصـلاحية  الذي وقع عـلى العطـاء
 للتوقيع 

 
 

4 
صـــورة ســـارية المفعـــول مـــن الســـجل 
التجـــــــــاري  في حالـــــــــة الشرــــــــكـات 

 والمؤسسات(
 

 

صـورة رخصـة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان  5
   المستثمر غير سعودي

 بتشــغيلصــور شــهادات الخــبرة الخاصــة  6
   وإدارة المجمعات والمراكز التجارية.

 خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــ  معتمـــد لـــدى 7
   مؤسسة النقد العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
التجاري المراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه  هو المجمع المشــروع:.

التجــاري  أو المجمـع مـن المسـتثمر بـالموقع المحـدد.
 غيله.القائم والمطلوب إدارته وتش

ــة م :العقار ــة أو البلدي ـــحدد الأمان ــي هــو أرض ت وقعهــاو والت
 يقام عليها المجمع التجـاريو أو مبنـى قـائم لمجمـع

 تجاري.
ــزاول نشــاط إنشــاء  المستثمر:   ــة أو مؤسســة مرخصــة ت هــو شرك

 وإدارة وتشغيل المجمعات التجارية.
مقـــــــــــــــدم 

 العطاء: 
كـة التــى تقــدم عرضــاإ   بقصــد بــه المؤسســة أو الشرـ

 لدخول المزايدة.
ــــــــــــع  المجم

 التجاري:
هو سوأ كبير مغلق يتكـون مـن مبنـى كبـير مـن أكـ  
من دورو ويحتوى على عدد كبير من المحلات التجاريـة 
مختلفة الأنشطةو وأماكن الترفيـهو ومطـاعم الوجبـات 

 الخفيفة. 
ــاف  بــين  :المنافسة ــارة التن تأخــذ  المســتثمرينهــي طريقــة لإث

حصـــول عـــلى أعـــلى ســـعرو شـــكل مزايـــدة بهـــدف ال
 عند تأجير العقارات والأنشطة وتتبعها الأمانة/ البلدية

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
   2025/7/30 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 
 العطاءات

    2025/11/08 كما هو محدد في الإعلان

    2025/11/09 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

حسب  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
 الصلاحيات

حسب  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
 الصلاحيات

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خــلال خمســة عشرــ يومــاإ مــن تــاريخ 
إشـــعار الأمانة/البلديـــة للمســـتثمر 
ةراجعتهاو فإن لم يراجع يرسـل لـه 
ـــة  ـــي مهل ـــاطو ويعط ـــعار نه إش

 إضافية خمسة عشر يوماإ.

حسب 
 الصلاحيات

حسب  شهر من توقيع العقد خلال تاريخ تسليم العقار
 الصلاحيات

 بداية سريان مدة العقد

ــب  ــار ةوج ــليم العق ــاريخ تس ــن ت م
محضرــ تســليم موقــع مــن الأمانــة/ 
البلديـــة والمســـتثمرو وإذا لم يـــتم 
توقيــــع المســــتثمر عــــلى محضرــــ 
ــاإ  تســليم العقــار يــتم إشــعاره خطي
وتحســب بدايــة سريــان مــدة العقــد 

 من تاريخ الإشعار.

 بعد الاعتماد

موعد سداد أجرة السنة 
 بعد الاعتماد عند توقيع العقد الأولي
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 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

 مقـــــدمة .1

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 58من  9الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 ةقــــــدمم .1
 

 
عامـة عـن طريـق  ح مزايدةفي طر                                              ترغب أمانة / بلدية

وتشــغيل مخصـص لإقامـة  موقــعالظـرف المختـوم بــين المسـتثمرين لتـأجير 
وفــــق التفاصــــيل المبينــــة في كراســــة الشرــــوط مجمــــع تجــــاري وإدارة 

ـــلى  ـــب ع ـــي يج ـــات الت ـــح المعلوم ـــي توض ـــة و والت ـــفات المرفق والمواص
يـدة المستثمرين الإحاطة بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزا

. 
وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقـة للكراسـات 
للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنيـة و والجوانـب القانونيـة للعقـد و 
والتزامات المستثمر و ةا يمكنـه مـن تقـديم عطـاء مـدروح يتـيح لـه الفـوز 

 البلدية أهدافها بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة /
 

ــب ــة/ وترح ــن  الأمان ــارات أو استيضــاحات م ــة استفس ــلى أي ــالرد ع ــة ب البلدي
ــراغبين في دخــول المزايــدة و ويمكــن  للمســتثمرين تقــديم المســتثمرين ال

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:
بالأمانة/بالبلديـــــة وتقـــــديم  المـــــذكورة أدنـــــاها لتوجـــــه إلى الإدارة  .1

 :مكتوبا فسارالاست
 رماثتسلا اإدارة:    

 0164439600تليفون:  
 0164439348فاك :   .2
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ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 اريةالمجمعات التجـ
 

   

 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 58من  11الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 . ةتجاريمحلات  نوع النشاط
مكونات 
 النشاط

 محلات تجارية  .1

ع ـموق
 ارـالعقــ

 المل  عبدالله : الحي : ثادأالمدينة
 طريق المل  عبدالله: الشارع

  644:رقم العقار 428: رقم المخطط
ــدود ح
 عقارـال
 

 30:بطول م20شارع عرض  شمالاإ :
الشارع العام عرض  جنوباإ :

 م40
 30:بطول

 60:بطول م10مشاة عرض  شرقاإ :
 60:بطول 645القطعه رقم غرباإ :

 محلات تجارية نوع العقار
مساحة 

 الأرض
 2م1800

مساحة 
 المباني

 حسب الاشتراطات الفنية

 حسب الاشتراطات الفنية عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 :ت بالعقارالخدما
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
في مجـال  لشركـات والمؤسسـات ذات الخـبرةللأفـراد وايحق  1/1/3

هــــذه  التقــــدم فيوإدارة المجمعــــات التجاريــــة  تشــــغيل
أو بحكــم الممنــوعين مــن التعامــل نظامــا المزايــدة. مــا عــدا 

ويحـق للأمانـة ن التعامـلو قضائى حتى تنتهى مدة المنع مـ
و أو ةلـديهم مسـتحقات متـأخر  لهـا الـذين استبعاد أو البلدية

بعد رفعها  موعدها عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 
 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

يسرــي عــلى الشرـكـات والمؤسســات غــير الســعودية نظــام  2/1/3
 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3
اللغــة الرســمية في المملكــة  لمــا كانــل اللغــة العربيــة هــي 1/2/3

ة فعـلى مقـدم العطـاء الالتـزام بالتعامـل العربية السعودي
بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المشرـوعو ةـا في 
ذل  العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتـهو ويسـتثنى مـن ذلـ  
الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز 

 أن تكون باللغة الانجليزية.
ى يــتم ترجمتــه إلى في حــال التقــدم ةســتند بــأي لغــة أخــر  2/2/3

اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة 
معتمــدو ويعتــبر الــنص العــربي هــو المعــول عليــه في حالــة 

 الاختلاف أو الالتباح في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
محافظة  سعادة رئي  بلدية  / اسم معالي أمينب اتمهبخوالمختومة 

 /الأمانـــة  فيالاســـتثمار .لإدارة.وبحيـــت يـــتم تســـليمها باليـــد .ثـــادأ 
و والحصول على إيصال يثبـل فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديمو كـما البلدية

 : التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 .ثادأـــــة .مدينـــــــــــ    محافظة ثادأ أمانة/ بلدية .

 11953الرمز البريدي .    13ص. ب ...
 تقديم العطاءات: موعد 4/3
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 أيولن يقبـل   08/11/2025..في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدو بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3
  5/ 18يـوم  حاإ صـبا 9.00 . السـاعةلمظـاريف هـو الموعد المحدد لفـتح ا

 هجرية1447/
 ميلادية. 2025/      11   /09  الموافق

 
 

 :تقديم العطاء 6/3
ــة  المســتثمرعــلى  1/6/3 اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدق

اللازمةو وذلـ  طباعـة أو كتابـة بالمـدادو والالتـزام التـام ةـا 
ــفات  ــة الشرــوط والمواص ــواردة بكراس ــود ال ــه البن ــ ب تقضى

 ا.وملحقاته
صفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن يجب ترقيم  2/6/3

ــذل   المســتثمر ــهو وك نفســهو أو الشــخص المفــوض مــن قبل
وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب  تمــه.ا بخهــختم

أو مصحوبا  ومن الغرفة التجارية اإرفاأ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب  يقدم 3/6/3
و وعنوانـهو المسـتثمرالخارج اسـم المزايـدةو واسـم عليه من 

 وأرقام هواتفهو ورقم الفاك .
 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاإ لمتطلبــات كراســة الشرــوط  1/7/3

والمواصفاتو ولا يجوز له إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ 
القيـــام بشـــطب أى بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة أو عليهـــاو أو 

 مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذل .
ــدون الأســعار في 2/7/3 ــاإ(  ت ــة  حروف ــاإ وكتاب ــالالعطــاء أرقام  بالري

 .يالسعود

الكشطو أو المحوو أو الطم و وأى تصحيح  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
أو تعــديل ع عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد 

 رقامو والتوقيع عليه وختمه.بالحروف والأ 
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 العطاء:مدة سريان  8/3
يومـاإ مـن التـاريخ المحـدد لفـتح يومـاإ( تسـعون 90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطـاء إذا مـا  لبلدية الحق فيا /للأمانةالمظاريفو و 
اقتضل الضرورة ذل و ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجـوع 

 نهاية مدة سريان العطاء. فيه من وقل تقديمهو وحتى
 الضمان: 9/3

يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة أو  1/9/3
من قيمة إيجار سـنة واحـدةو ويقـدم في شـكل خطـاب  25%

ـــدى مؤسســـة النقـــد ـــ  معتمـــد ل العـــر   ضـــمان مـــن بن
السعودىو وأن يكون غـير مشرـوطو وغـير قابـل لءلغـاءو وأن 

ن البلديـةو دو  الأمانـة أو يكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن
كـما يجـب أن يكـون خطـاب الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـاطو 

الضمان سارياإ لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد 
 .لتقديم العطاءو وقابلاإ للتمديد عند الحاجة

أو تكـون  الضـمانويستبعد كل عطاء لا يرفـق بـه أصـل خطـاب   2/9/3
يكـون جـار سـنة واحـدةو أو أقل من قيمـة إي بهقيمة الضمان 

و ولي  للمسـتثمر المستثمربغير اسم  الضمان مقدما خطاب
 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
فـــور البـــل في  قبولـــةيـــرد الضـــمان لأصـــحاب العطـــاءات غـــير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  وويرد لأصحاب العطاءات المقبولةالمزايدة
 اء:مستندات العط 11/3

اسـتيفاء وإرفـاأ المسـتندات التاليـة وبالترتيـب  المسـتثمريجـب عـلى 
 ذكره:الوارد 

و أو ممن يفوضه المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3
 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمهلذل و ومختوماإ 

و و أو وكالـة شرعيـةالغرفـة التجاريـةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3
ومرفقاتـه شـخص غـير لعطـاء إذا قام بالتوقيع عـلى اوذل  

 مقدم العطاء.

شركـة يجـب إرفـاأ مـا يثبـل أن المسـئول  المستثمروإذا كان 
عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه 

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
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  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار  3/11/3

ســتثمر غــير صــورة مــن رخصــة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان الم 4/11/3
 سعودي.

 خطاب ضمان مـن بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العـربي 5/11/3
 .أعلاه( 3/9ي  وطبقا للشروط الواردة في البند السعود

ختومـة الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3
و موقعا عليها من المسـتثمر  يالرسمالبلدية  /بختم الأمانة

المطلـق ةـا ورد  مرالمسـتثتأكيـداإ لالتـزام ومختومة بختمهو 
بهاو ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الـذى تـم شراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات ةوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الـواردة  الشرـوط والمواصـفات بنـود كراسـة دراسـة المسـتثمرعلى 
وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تق ــ بــه هــذه  ودقيقــةووافيــة  دراســة

 /للأمانـة    الشروط والمواصفاتو وعدم الالتزام بذل  يعطـي الحـق 
 .تبعاد العطاءفي اس ةالبلدي

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
بند من بنود المزايدةو يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

البلدية خطياإ للحصول على الإيضـاح الأمانة/الاستفسار من  المستثمر
مـن  أيـام ةاللازم قبل تقديمه لعطائهو وذل  ةـدة لا تقـل عـن عشر ـ

 الأمانة/البلديـةقوم توسالعطاءاتو المحدد لتقديم  النهاطالتاريخ 
ــل مــن اشــترى كراســة الشرــوط  ــة لك ــالرد عــلى الاستفســارات كتاب ب

أيــام قبــل الموعــد المحــدد  خمســةفي موعــد أقصــاه  والمواصــفات
 و ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.لفتح المظاريف

 العقار:معاينة   3/4
اينة العقار معاينة ةعوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

المعتمدةو وأن يتعـرف تعرفـاإ تامـاإ  الحدودوفق  للجهالةوتامة نافية 
 . السائدة به وضاعالأ على 

قـد اسـتوع هـذا الشرـط ةجـرد تقدمـه بعطائـهو  المستثمرويعتبر 
العقـار بحيت لا يحق له لاحقاإ الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

  .والأعمال المتعلقة به
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 58من  19الصفحة  ريةالمجمعات التجـا

 

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:غاء المزايدة وتعديل الشروط إل 1/5
بعـد أخـذ  للبلديـة إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف للأمانة/يجوز 

إذا اقتضل المصلحة العامة ذل . ويحق لها  موافقة صاحب الصلاحية
ــود كراســة  يالإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ  ــد مــن بن بن

لى جميع الشركـات أو الشروط والمواصفات ةوجب خطاب أو إخطار إ
قامل بشراء كراسـة الشرـوط والمواصـفاتو وذلـ   يالمؤسسات الت

قبل فتح المظاريف و على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تـم 
إخطــار الشرـكـات أو المؤسســات بــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشرــوط 

 والمواصفات وملزماإ لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـل  للأمانة/ يحق
البلديـة سـتخطر جميـع  نـة/االأمالضرورة إلى ذل و وإذا تم ذل  فإن 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي
 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 4/5

لــن و و عطائــه بعــد تقديمــه فيتعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 
بعـد  عطائـه  فيخطـأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ  أييلتفل إلى 

 .تقديمه
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـد  أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في للمستثمريحق 
كـة أو المؤسســة المفــوض  ــدوب الشرـ ــون من ــدد و ويجــب أن يك المح

مصــحوباإ بوكالــة  ســيةوســعودي الجن لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
مصدقا من الغرفـة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 
 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعــد أن تســتكمل لجنـــة فــتح المظـــاريف إجراءاتهــا تقـــدم  1/1/6
وتقـديم التوصـية و العروض إلى لجنـة الاسـتثمار لدراسـتها 

 ةا تراه.لصاحب الصلاحية 
لأكـ  يتم إخطار من رسل عليه المزايدة خلال أسـبوع عـلى ا 2/1/6

مــن تــاريخ الترســيةع لمراجعــة الأمانة/البلديــة خــلال خمســة 
عشر يومـاإ مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءاتو وإذا لم 
يراجع خلال هذه المـدةو يرسـل لـه إخطـار نهـاطو ويعطـى 
ــن  ــه ع ــة تخلف ــرىو وع حال ــاإ أخ ــة خمســة عشرــ يوم مهل

ء حقـه لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغـاامراجعة الأمانة/
 في التأجير ومصادرة الضمان.

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمانــة/ للبلديــة  3/1/6
ترسـية المزايــدة عــلى صــاحب العطـاء الثــاني بــنف  قيمــة 
ــدةو ولم يســتكمل  ــه المزاي ــذي رســل علي العطــاء الأولو ال

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

محضر تسليم موقع  يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب 1/2/6
من الطرفينو وذل  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن 
هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذل و وبشرط ألا 
تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  2/2/6

شعار خطى للمستثمر على الموقع تقوم البلدية بإرسال إ 
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانهو
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 الاشتراطات العامة .7

 
 

 للموقع: تالخدماتوصيل  1/7
صرف  ـ ميــاه ـ  كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 

عـلى مسـئوليته الخاصـةو ويتحمـل كافـة  ... وغيرهـا( ـ هـاتف ـ صحي
 فيالتكاليف والرسوم المرتبطة بـذل و وعـلى المسـتثمر أن ينسـق 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية 
 للتنفيذ: زمنيالالبرنامج  2/7

ــدم  ــزم المســتثمر أن يق ــذو للأمانة/يلت ــاإ للتنفي ــاإ زمني ــة برنامج للبلدي
  والتشغيل.متضمناإ المراحل المختلفة لءنشاء 

ــة والجهــات ذات  3/7 الحصــول عــلى الموافقــات والتراخــيص مــن البلدي
 العلاقة :

قبـل التجـاري  مشرـوع المجمـعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
البلديـة والجهـات الأمانة/الموافقـات والتراخـيص مـن الحصول عـلى 

 الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلى  إنشـاء المجمـع التجـاريمهمـة  أن يسـندالمسـتثمر  يجب عـلى 
و كـما الأنشـطة تنفيذ مثل هذه في وسابقة أعمال مقاول لديه خبرة

شـهادات الخـبرة السـابقة للمقـاول  أن يقـدم المسـتثمر  يجب عـلى 
ن تأديتـه للأعـمال تمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـل حسـمع

 .التي التزم بها
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتــب يجــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشراف عــلى التنفيــذ إلى 
 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة مراجعة ومط
لبلديـة الأمانة/االتنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليهـا وإبـلا  

بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا والمقترحــات الخاصــة ةعالجــة 
 الخطأ.

  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيـذ الأعـمال طبقـا لمواصـفات
 العقد وأصول الصناعة.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 58من  24الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 شورة الفنية عند اللزوم و والتـي توجيه المقاول وإعطاؤه الم
 تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينـات المـواد التـي يقـدمها
 المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراســـة المشـــكلات التـــي قـــد تظهـــر أثنـــاء التنفيـــذو وإبـــداء
 التوصيات اللازمة لحلها. 

  ــديلا ــيرات والتع ــراء التغي ــة في المشرــوع و إج ــير الجوهري ت غ
المشــكلات و والتنســيق بــين عنــاصر  تــلافيوالتــي مــن شــأنها 

المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفـة 
أخــذ موافقــة  المشرــوع أو تــوفير عــلى المقــاولو وأن يــتم

نقـص  البلدية عليهـا مسـبقاو وعنـد حـدوا زيـادة  وريـة و أو
 و موافقـة الأمانة/البلديـة عـلى الزيـادة في التكاليف يتم أخذ

 على المقاول. وخصم الوفر

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
الإشراف عــلى التنفيــذ  فيللبلديــة الحــق الكامــل  للأمانــة/ 1/6/7

بجميــع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاإ 
ــــة الشرــــوط  ــــواردة بكراس ــــفات ال ــــتراطات والمواص للاش

 .لمخططات المعتمدةوا والمواصفات

فيما يتعلق  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
ــم تنفيــذه مخالفــاإ للشرــوط  ــأوامر التغيــير والإصــلاح لمــا ت ب

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
في  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة  3/6/7

ـــة تصـــاميم ال ـــةو و الأمانة/اإلا بعـــد موافق ـــة لبلدي ع حال
للبلديـة  للأمانـة/الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم 

مخططات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول 
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعــمال الإنشــاء بإشــعار  4/6/7
الأمانة/البلديةو ليقوم مهندح الأمانة/البلدية بالمعاينـةو 

ل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاإ للمواصفات والشروط وعم
والمخططــــات  الــــواردة بكراســــة الشرــــوط والمواصــــفات

 .المعتمدة
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
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تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشـغيل يقـدم  بعد الانتهاء من
ــرا إلى  ــذ تقري كــل مــن المقــاول والاستشــاري المشرــف عــلى التنفي

ـــه الأم ـــق المســـتثمرو  يوضـــحان في ـــن طري ـــة بخطـــاب رســـمي ع ان
مســــئوليتهما عــــن تنفيــــذ المجمــــع/المركز التجــــاري ومطابقتــــه 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه ع 
إعلان المزايدةو وأى مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقـدو وسـحب 

  .العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

 التنــازل عــن العقــدتــأجير العقــار أو جــزء منــه و ولا  للمســتثمرلا يحــق 
والحصــــــول عــــــلى موافقــــــة خطيــــــة مــــــن بعــــــد للغــــــير إلا 

و الــرفض بنــاء عـــلى والتي يحــق لهــا الموافقــة أ الأمانة/البلديــةو
نفــ  شروط  تنــازل لــهعــلى المعــلى أن تنطبــق  تقــديرها للموقــف
 المستثمر الأصلي.

 
 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عـدم  التـزام 
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي 

الســنوات التاليــةو فيـــتم  إيجــارالمقــدم مــن المســتثمرو أمــــــــــــا 
بداية كـل سـنة إيجاريـةو وبحـد أقةـ عشرةـ أيـام مـن في  اسداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : يلتزم المستثمر ةا يلي
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ ار  1/11/7

ـــات  أو حـــوادا تصـــيب الأشـــخاصو أو الأعـــمالو أو الممتلك
 العامة والخاصة.

إعاقــة الحركــة المروريــةو وتــوفير عــدم شــغل الطــرأو أو  2/11/7
تمنــع تعــرض المــارة أو  يمتطلبــات الحمايــة والســلامة التــ

 المركبات للحوادا والأ ار.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 58من  26الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

السلامةو أثناء القيام و  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
 .التنفيذ عمالأ ب

يكون المستثمر مسئولاإ مسئولية كاملة عن كافـة حـوادا  4/11/7
تـى قـد تلحـق بـأى مـن العـمال الوفاةو وإصابات العملو ال

ــاء قيــامهم بالعمــلو أو تلحــق بالمــارة أو  والمــوينفين أثن
ــاء  المركبــاتو نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثن
تأدية العملو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتو 

ــي  عــلى  ــرىو ول ــاليف أخ ــة الأمانة/أو أى تك  أدنىالبلدي
 مسئولية عن ذل .

 للمصلحة العامة:إلغاء العقد  12/7
ــة  البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــةو وفي هــذه /يحــق للأمان

بـالموقع و  الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة
ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ وإعادة القيمة الإيجار

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

لبلدية بعد انتهاء ل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
 :مدة العقد

البلدية  الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7
ومــا  لموقــعاتســليم حضــوره للمســتثمر ةوعــد بإشــعار ا

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام  وعليه من تجهيـزات
 الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذل . 

المقامـة عـلى العقـار تؤول ملكيـة المنشـآت والتجهيـزات  2/13/7
بعـــد انتهـــاء مـــدة العقـــد إلى الأمانـــة/ البلديـــةو وعـــلى 

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  14/7

العطـاء المتعلقـة  والمخططـات ووثـائقجميع المستندات  1/14/7
 ةجرد تقديمها. للبلدية /بهذه المزايدة هي مل  للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
الأمانـــة/ دم العطـــاء الحـــق في الرجـــوع إلى لـــي  لمقـــ 3/14/7

البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة 
 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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ــة  4/14/7 تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التاــف بالعقــارات البلدي
ــر  ــب الأم ــة الصــادرة ةوج ــا التنفيذي  الســاميوتعليماته

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 العقد:مدة  1/8

ــد   ــدة العق ــنه 15 م ــنه ( س ــ س ــة عشر ــلم  (خمس ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب
  .البلديةالأمانة/من  المستثمر للعقار

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
من مدة العقد للتجهيـز  (عشره في الميه ( %10 فترة يمنح المستثمر 

وع حالـة عـدم  ون هـذه الفـترة غـير مدفوعـة الأجـرةووالإنشاءو وتك
ــدء في ــتثمر بالب ــام المس ــة  قي ــترة الزمني ــلال الف ــذ المشرــوع خ تنفي

 فسخ العقد. المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم
 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلات التجارية   . 
القبـو لأغـراض الأنشـطة التجاريـة أو  باسـتخدام دورلا يسمح  2/3/8

يسـتخدم مواقـف  وإنمـا  مسـتودعات(الترفيهية أو التخزين 
 سيارات فقط.

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8
 مساحة المحلات التجارية: 4/8

ستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبـي يجب على الم
على أن يراعي فيها الاشـتراطات  التجاريةومختلف الأنشطة والخدمات 

 الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
 مواقف السيارات : 5/8

 يلتزم المستثمر ةا يلي:
 التجاري.ع  موقف سيارة لكل محل بالمجمتوفير 1/5/8
بواقــع  التجــاري  المجمــعتــوفير مواقــف ســيارات لمرتــادي  2/5/8

مـن المسـاحة الإجماليـة المخصصـة  2م50موقف سيارة لكل 
 .بالمجمع للاستعمال التجاري

لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف  3/5/8
 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع لسيارات مرتادي 

مـن المواقـف  %5عاقين بواقع تخصيص مواقف لسيارات الم 4/5/8
على أن تكون قريبة من مداخل  ووبحد أدنى موقفين والعامة
 ومع تمييز مواقـف المعـاقين بالشـعار الخـاص بهـم والسوأ
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 امــتر 25وألا تقــل المســاحة المخصصــة لســيارة المعــاأ عــن 
طبقا للأبعاد الموضحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات  امربع

ــة المتعلقــة بالمعــا قين الصــادرة عــن وكالــة الــوزارة البلدي
 للشئون الفنية.

لى المواقــف ة حركــة دخــول وخــروج الســيارات مــن وإســهول 5/5/8
 بحيت لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقـف سـيارات بـالقبو لا يقـل ارتفـاع سـقف  6/5/8
 متر. 2.5المدخل وسقف القبو عن 

ا للاشتراطات عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفق 7/5/8
الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الـوزارة للشـئون 

 الفنية.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحـدى الشركـات المتخصصـة  1/6/8
في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصـيانة الدوريـة 

لمركز مثل و الموجودة باالخللأجهزةو والمعداتو والماكينات...
 و السـلالم المتحركـةو وماكينـات ومـراوح التكييـفو : المصاعدو 

وأجهــزة إطفــاء ومكافحــة الحريــقو وخزانــات الميــاه ودورات 
 .الخالمياه...

ا دوريـا يقدم للأمانـة /للبلديـة تقريـر  يجب على المستثمر أن 2/6/8
 كــــل ثلاثــــة أشــــهر( مــــن مكتــــب هنــــدسي معتمــــد مــــن  

ــيا ــمال الص ــن أع ــة ع ــه الأمانة/البلدي ــا ب ــل و مبين ــي تم نة الت
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عـدد مـن الأفـراد  يجب على المسـتثمر أن يعمـل عـلى تـأمين 3/6/8
المــدربين بكفــاءة عــلى مواجهــة حــالات الطــوار و ولــديهم 
القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريـق وإخـلاء 

ــالات الطــوار و وال ــى في ح ــن المبن ــراد م ــل الأف ــام بعم قي
ــةو وحفــظ الأمــنو والتنســيق مــع الجهــات  الإســعافات الأولي

 المختصة.

عدد من الأفـراد يمثلـون  على المستثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8
 إدارة المجمع طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  7/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
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حتـى  يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات 2/7/8
 لا يتم استخدامها في الدخول.

يجــب أن تكــون مواقــف الســيارات مــزودة بالحراســة والإنــارة  3/7/8
 وكاميرات المراقبة.

ــاميرات داخــل المجمــع التجــاريو بهــا خاصــية  4/7/8 ــب ك يجــب تركي
 التسجيل الرقمية.

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 منية المدنية.يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأ  6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كــان بــالمجمع التجــاري مركــز ترفيهــي وملاعــب للأطفــال  9/7/8
فيجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرهـا في 

 ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
ة مجهـزة بجميـع الأدوات على المستثمر تـأمين غرفـة إسـعافات أوليـ

طبقا للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة اللازمة  
العامة لصحة البيئـة بـوزارة الشـئون البلديـة والقرويـة( وتحـل إشراف 

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 لانية:اللوحات الإع 9/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية 
الصــادرة مــن وزارة البليــة والشــئون القرويــة فــيما يتعلــق باللوحــات 

فـيما يتعلـق كـذل   و و والتـى تقـام أمامـه الدعائية للمجمع التجاري
 باللوحات الدعائية للمحلات.

 ية:الدراسة التحليلية للتأثيرات المرور 10/8
روريـة الناتجـة دراسـة للتـأثيرات الم جراءيجب على المستثمر القيام بإ

وذلـ  مـن خـلال أحـد المكاتـب الاستشـارية عن إقامة المجمع التجاري 
 الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجــب عــلى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء 
ـــدليل  ـــواردة ب ـــع الاشـــتراطات ال ـــذل  جمي الســـعودي وملاحقـــهو وك

و فـــيما يتعلـــق بجميـــع التفاصـــيل المتعلقـــة بهـــذا اشـــتراطات البنـــاء
 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
نطقــة التــي يقــع فيهــا يجــب مراعــاة الاشــتراطات التنظيميــة في الم

 التجاريو وهي: موقع المجمع
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

عــلى الشــوارع المحيطــة  ........................ وعــلى ارتــدادات البنــاء  .3
 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التصميم المعـماري للمركـز أو المجمـع التجـاري متميـزاإ  .1
نموذجاإ ومعلماإ معمارياإ وحضارياإ يعك  التطـور والطـابع ويشكل 

 العمراني للمنطقة.
ــة  .2 ــات الوينيفي أن يحقــق التصــميم المعــماري للمشرــوع الاحتياج

 والجمالية لمستخدمي المشروع.

أن يحقــق التصــميم المعــماري  للمشرــوع أكــبر قــدر مــن المرونــة  .3
ـــدمج أو تعـــديل الاســـتعما لات التصـــميمية مـــن خـــلال إمكانيـــة ال

 للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعــى التصــميم المعــماري إضــفاء أكــبر قــدر مــن التكيــف مــع  .4
الظـــروف المناخيـــة الســـائدة وتـــوفير الحمايـــة لكـــل مـــن الســـلع 

 المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامـل بـين التصـميم  .5
 شغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله.والت

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمهـا  .6
يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة 

 ومنفصلة للرجال والنساء.
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مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشـوارع الرئيسـية فقـط  .7
 عدا  مخارج الطوار (.

البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التـي يسـتخدمها  مصاعد تحميل .8
 المتسوقين.

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات بالتصـميم المعـماري  الالتزام في .10
البلديــة المتعلقــة بالمعــاقين الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلديــة 

المنحدرات ومواقف السيارات فيما يتعلق بالتجهيزات ك ووالقروية
مثــل المصــاعد والخــدمات و وممــرات المشــاة الخارجيــة والداخليــة 

 والمرافق العامة...الخ.

 المجمــعتــوفير عــدد مناســب ومنفصــل مــن دورات الميــاه داخــل   .11
( 2( وبحــد أدنى  2م500للرجــال والنســاء ةعــدل دورة ميــاه لكــل  

 ( دورة للنساء.2دورة للرجالو وعدد  

دد مناسب من مخارج الطوار  بحد أدنى مخرجين في كل توفير ع .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن دور بحيت لا ي

ــاه المنطقــة والاهــتمام  .13 ــاء مناســبة وملائمــة لمن ــار مــواد بن اختي
 بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.

ـــالمحلات  .14 ـــيات ب ـــاء الأرض ـــتخدمة في إنه ـــواد المس ـــون الم أن تك
نـــزلاأو وأن تكـــون زوايـــا وحـــواف الحـــوائط والممـــرات مانعـــة للا 

 والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيت  غرفة مناسبةتوفير  .15
تكون لهـا واجهـة عـلى الشـارع وتكـون فتحـات التهويـة ومـداخل 

 الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9
عدة جسات للتربة في أماكن مختـارة مـن الموقـع و مـن يجب عمل  .1

قبل جهة متخصصة في هـذا المجـالو وأخـذ نتـائج هـذه الاختبـارات 
ـــداد  ـــد إع ـــار عن ـــل بهـــا في الاعتب ـــي قام وتوصـــيات الجهـــة الت

 التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة  .2

دام عناصر مـن مـواد أخـرى لهـا نفـ  المسلحة مع إمكانية استخ
 الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوح أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
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يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارا  .4
 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

هندح المصـمم تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه الم .5
الخلطـات الخرسـانية العاديـة  تمن ملاحظـات هامـة تشـمل مكونـا

 و ومـدة بقـاء الشـدات ووطرأ الخلط والدك  والترطيـبو والمسلحة 
وطريقـــة توزيـــع وربـــط حديـــد التســـليح في العنـــاصر الإنشـــائية 

 المختلفة...الخ.

ـــذكرة إنشـــائي .6 ـــديم م ـــات  ةتق ـــع المخطط ـــة للمشرـــوع م متكامل
 حظات الإنشائية.والتفاصيل والملا 

عند استخدام نظام إنشاط مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة  .7
كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة 
لهــذا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعلــيمات اللازمــة لحمايتهــا مــن 

 التآكل وأخطار الحريق.

الخرسـانات عزل الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة ك .8
المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح وكـذل  البلاطـات الخرسـانية 

 لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل ماط مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنل المقاوم للكبريتـات والأمـلاح في جميـع  .9
الخرســـانات المدفونـــة بالتربـــة إلا بعـــد إجـــراء الاختبـــارات اللازمـــة 

التربــةو والتأكــد مــن أن الأســمنل المقــاوم لحمضــيات وقلويــات 
ــع  ــادى م ــدى ع ــمنل بورتلان ــتخدام أس ــبو أو اس ــات مناس للكبريت

 إضافات.

في حالة إدخال أيـة تعـديلات مسـتقبلاإ عـلى المشرـوع فإنـه يلـزم  .10
يقـــوم و تقـــديم دراســـة إنشـــائية ومعماريـــة لهـــذه التعـــديلات 

وتسرــى عــلى  و بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هنــدسي استشــاري
هذه التعديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائيةو عـلى أن تعتمـد 

 من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشرـوع واتبـاع  .11
إرشادات كتيب العزل الحـراري الصـادرة عـن وزارة الشـئون البلديـة 

 والقروية.

ات عاليـة بالمشرـوع مثـل في حالة وجود أنشطة يصدر عنهـا أصـو  .12
اللازمــة لعــزل مثــل  تصــالات لعــب الأطفــالو فيجــب اتخــاذ الاحتياطــا

 هذه الأصوات عن باقي المبنى.
 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
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أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساح أن جهـد التغذيـة  .1
ــل أو  220/127 ــاء  220/380فول ــة الكهرب ــل  حســب جهــد شرك فول

 ذبذبة/ثانية. 60لأطوارو أربعة أسلاكو المحلية( ثلاثي ا
جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة تكــون مطابقــة للمواصــفات  .2

القياســية الســعودية ونظــام التمديــدات الكهربائيــة الصــادر عــن 
وزارة الميــاه والكهربــاء والتعــاميم الصــادرة عــن هــذه الــوزارة أو 

 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

فصل الإنـارة الخارجيـة وتشـمل إنـارة المبنـى مـن الخـارج  ولوحـات  .3
 الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحـات توزيـع مسـتقلة  .4
ــة مســتقلة لوحــدات  لكــل منهــاو كــما يجــب عمــل لوحــات كهربائي

 التكييف.

ئية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية تكون القواطع الكهربا .5
 .Earth leakage circuit breakerضد التسرب الأرضي للتيار 

جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن  .6
النــوع المقــاوم لعوامــل الطقــ  والمحميــة ضــد تسرــب الرطوبــة 

 والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:الكهربائية يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات  .7

 وحدات إنارة طوار . .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار . .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهربـاء وذلـ  في حالـة تجـاوز الحمـل  .د

ــى عــن  ــاط للمبن ــات  400الكهرب ــير ومراعــاة أن تكــون فتح أمب
التهويــة ومــداخل الغرفــة جهــة الشــارع  يــتم الحصــول عــلى 

 خطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.م
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد  .8

ـــون المصـــدر  ـــن أن يك ـــالات الطـــوار  ويمك ـــلازم في ح الأدنى ال
 الآتية:الاحتياطي واحداإ أو أك  من مصادر الطاقة 

نية محـددة مولد احتياطي يغذى حمل الطوار  خلال فترة زم .أ
 لتفادى الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقـل  .ب
 عن ساعة ونصف.
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تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبـاإ للحـوادا  .9
والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربـاط أو الأجهـزة 

 ريض ما يلي :شمل نظام التأ يلى أن الكهربائية المختلفة.. ع

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملـة للتيـار الكهربـاط الغـير تأريض جميع الأجـزاء المعدنيـة  .ب

ــــة  ــــاه الرئيســــية والمواســــير المعدني ــــل مواســــير المي مث
 المستخدمة في الاف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسـية والفرعيـة وتمديـدات الكـابلات  .ج
 وى والإنارة وخلافه.الداخلية ودوائر الق

تزويد المشروع ةانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات  .10
 القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـت يسـهل  .11
ــع  ــات التوزي ــاصر المشرــوع ولوح ــاط إلى عن ــار الكهرب ــع التي توزي

 الرئيسية.

واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصـل بثلاثـة  إضاءة الطوار  .12
 مصادر للطاقة  شحن ذاتيو شحن عامو مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9
ــة حســب  .1 ــة والتهوي ــد والتدفئ ــذ أنظمــة التبري ــتم تصــميم وتنفي ي

المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركـات متخصصـة في هـذا 
 تشاري معتمد.المجال وتحل إشراف مكتب هندسي اس

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية  .2
ــا  ــى فيه ــة متخصصــة وأن يراع ــا وبواســطة شرك ــارف عليه المتع

 .المجمعتوفير الراحة والأمان لمرتادي 

تأمين مولد كهرباط احتياطي قابـل للتشـغيل في أي وقـل عنـد  .3
 :الكهرباط ويشترط فيه ما يلي  انقطاع التيار

ــار  .أ ــة لإمــداد المشرــوع بالتي أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافي
الإنـذار ودوائر مضخات المياه وشبكة كشـف  الكهرباط لءنارة

 ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولـد وخـزان  .ب

الوقــود بحيــت يكــون موقــع المولــد في مكــان ذو نســبة عــزل 
 جيدة للصوت.

 الصحية:طات الأعمال اشترا 7/9
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تكــــون المــــواد المســــتخدمة في جميــــع التمديــــدات الداخليــــة  .1
والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية أو إحــدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلويـة طبقـا لاللاشـتراطات الصـحية  .2
بلا الصــادرة عــن والفنيــة الواجــب توافرهــا في خزانــات ميــاه الشر ــ

 وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن  .1

ــاا ومحتويــات المبنــى مــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال  يكــون الأث
منخفضة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام بالنسـبة للمطـابخ ودورات 

 المياه.
جب توفير مخارج للطـوار  عـلى مسـافات مناسـبة وتـؤدى إلى ي .2

 مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.

 وتركيب نظام متطور لءنذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3
مـع  ووكذل  نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقاط للميـاه

بة  ورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسـ
 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخـدمات الكهربائيـة  .4
والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل مـن 

 احتمالات حدوا الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 في أماكن واضحة من المبنـى وضع مخطط لءخلاء  مخطط هروب( .5
 تباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.ليتم ا

ـــق  .6 ـــيما يتعل ـــة ف ـــدفاع المـــدني بالمنطق ـــة إدارة ال ـــذ موافق أخ
 ةتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة  .7
ملحق رقم  ـ العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 3.) 
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  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  10/1
 

 
 حترم.الم     سعادة رئي  بلدية:

المتضمن   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
إقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

 .مجمع تجاريوتشغيل وإدارة 
وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال 

شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما ته واطلعنا علي كافة الا المرفق صور 
  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  تم معاينة العقار

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط  (                                          (                            

والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة 
سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  
 

 

  اسم الشركة
رقم السجل 

  التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج ليم عقار للمستثمر  وذج محضر تسنم 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق
 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ة بياناتـه لمحضرـ العقـار المـذكور أقر بأنني قـد اسـتلمل ةوجـب هـذا ا

لاسـتخدامه في  وهـ 14    /        /    بتاريخ    ........................ في يوم  عالية
الإيجـار المـبرم مـع إقامة وتشغيل وإدارة مجمـع تجـاري ةوجـب عقـد 

قمل ةعاينته  بلدية/ أمانة ................................................................ وقد
معاينه تامة نافية للجهالة شرعاإ وبـأنني قبلتـه عـلي حالتـه في تـاريخ 

 استلامه.
 ويشــمل ذلــ  الأرض والموقــع والمنشــآت والملحقــات وأيــة تجهيــزات 

 أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 دية .......................................رئي  بل

 التوقيع ............................................
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4

 
 

  يقر المستثمر ةا يلي:
اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء  .1

 بها.

لنظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ةوضوع اطلع على جميع ا .2
 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحة التاف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب الأمر السامي  .أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3الكريم رقم 

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة  .ب
 من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 
 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 10/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاأ /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 بين كل من :

اسم  .1
و.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  يمثلها في
طرف .....................بصفته.......................................... ..............................العقد

 أول
  العنوان

............................................................................................................................
............... 

...........................................فاك ............................................................هاتف
............................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي

البريد 
........................................................................................................ليكترونيالإ

................. 
اسم  .2

المستثمر...........................................................................................................
....... ...... 

شركة / 
.............................................................................................................مؤسسة
................ 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

بالتفويض ...................................وينوب عنه في التوقيع
 طرف ثاني....................رقم
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 العنوان
............................................................................................................................

.............. 
...................................................فاك ....................................................هاتف
.......... 
الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب

 .........................البريدي
البريد 

........................................................................................................الإليكتروني
................ 

............... .......... رقم ..........اءات المنتهية بخطاب ..بناء على الإجر 
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني ........./...../.....في

 لاستثمار العقار الموضحة بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة  البلدية/للأمانة الأرض المملوكة وه : الموقع  
 أماكنها في هذا العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ  وه : العقار 
المراد إقامته من قبل  المجمع التجاريهو  : المشروع

كما هو  المحددة بياناتهالمستثمر على الموقع 
 أدناه. موضح

الجهات ذات 
 العلاقة

الحكومية ولها علاقة الجهات الحكومية وغير  هي :
بالمشروع من الناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالفنيةو أو الت
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرةـ لبعضـها الـبعض وهـى تشـكل 
 :مستندات العقد

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .تصاميم المقدمة من الطرف الثانيالالرسومات والمواصفات و  .3
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المراســلات المتبادلــة بــين الطــرفين ع مرحلتــى تقــديم العطــاءات  .4
وقبــول العــرض والتــى اتفــق الطرفــان عــلى اعتبارهــا ضــمن مســتندات 

 العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

العقار الوارد  ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 : بياناته فيما يلي

 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -

 رقم العقار:          رقم المخطط:             -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :مترا   بطول                                                   جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                           
  مساحة المباني:                متر مربع 
  عدد الأدوار  :                طابقاإ 
  :    نوع البناء 

المادة 
 الرابعة

 العقدالغرض من  :

وإدارة  أعلاه لإنشـاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. مجمع تجاري وتشغيل
المادة 

 الخامسة
 مدة العقد :
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تبـــــدأ مـــــن تـــــاريخ تســـــلم  (     (   مدة العقد  
ب محضرــ تســليم موقــع مــن البلديــةو ةوجــالأمانــة/ المســتثمر للعقــار مــن 

  خلال شهر على الأك  من تاريخ توقيع العقد. الطرفين
 
 

المادة 
 السادسة

 فترة التجهيز والإنشاء :

للتجهيــــز والإنشــــاءو  (    (   يعطى المستثمر فترة  
من العقدو وهـى  الخامسةالمادة  من المدة المحددة في %5وهى تعادل 

 .فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة
ادة الم

 السابعة
 السنويالإيجار  :

    ريال        للعقار السنويالإيجار 
ريال فقـط( ويـتم سـداد إيجـار السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـدو أمـا  

د أقة عشرة أجور السنوات التاليةو فيتم سدادها ع بداية كل سنةو وبح
 أيام من بداية السنةو

المادة 
 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 زم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى :يلت
البلدية ومن الجهات الأخرى الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 ذات العلاقة قبل البدء ع تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

والممتلكــات  تــوفير وســائل الأمــن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص .3
 الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

تنفيذ المشروع وفقاإ للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا  .4
 العقد.

البلديـة عـلى اسـم الجهـة الاستشـارية الأمانة/الحصول على موافقـة  .5
المكلفــة بــالإشراف عــلى تنفيــذ المشرــوعو والتأكــد مــن تنفيــذه وفقــاإ 

 واصفات والمخططات المتفق عليها.للشروط والم

البلديــة قبــل عمــل أيــة الأمانة/الحصــول عــلى الموافقــة الخطيــة مــن  .6
 إضافات أو تعديلات يراها  ورية للمشروع.

الرسوم والضراـئب المتعلقـة بإنشـاء وتشـغيل المشرـوع وتحمـل  سداد .7
 .الخدمات للموقعتكاليف توصيل 
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صــفات المحــددة مــن تشــغيل وصــيانة المشرــوع وفقــا للشرــوط والموا .8
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.الأمانة/ا

ــة  .9 ــز التجاري ــة للمجمعــات والمراك ــة والفني ــزام بالاشــتراطات البلدي الالت
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ع الرقابة على المشرـوع ع للأمانة/
أى وقل خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم الطـرف الثـانى بجميـع تعلـيمات الجهـة 

 المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

رض المخصـص لـه والـوارد ع لغير الغـ الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 من هذا العقد. الرابعةالمادة 
الحادية المادة 

 عشر
 التنازل عن العقد :

على الغـيرو أو التنـازل عـن العقـد  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ إلا ةوافقة خطية من 

ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

خالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات حالة حـدوا م في
بلائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات  بكراسة الشروط المرفقةالواردة 

هــ والتعمـيم 6/8/1422ع  218البلدية الصادرة بقرار مجلـ  الـوزراء رقـم 
وللأمانة/ البلدية الحـق في  هـ. 25/1/1423و ف ع  /5367/4الوزارى رقم 

الغرامــة التــى تتناســب مــع حجــم المخالفــة بالنســبة للمخالفــات غــير تقــدير 
 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجـوع إلى المسـتثمر  البلديـة فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقـاء حـق 
 فيما لحقها من  ر بسبب ذل  ع أى من الحالات التالية :

ســتثمر عــن البــدء ع التنفيــذ خــلال فــترة التجهيــز والإنشــاء إذا تــأخر الم .1
 المسموح بها.
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إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشـاط المتفـق عليـه ع العقـدو أو  .2
قام بتأجير النشاط كلياإ أو جزئياإو أو تنازل عنـه للغـير دون موافقـة خطيـة 

ســة البلديـةو وذلـ  بعـد إنــذاره لتصـحيح الوضـعو ومضىـ خمالأمانة/مـن 
 عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر ع تسـديد الأجـرة عـن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذارهو ومضىـ  .3
 خمسة عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبل أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غـيره بطريـق مبـاشر أو  .4
 على العقد.البلدية للحصول الأمانة/ يرشوة أحد موينف غير مباشر في

إذا أفل و أو طلب إشهار إفلاسـهو أو ثبـل إعسـارهو أو صـدر أمـر بوضـعه  .5
 تحل الحراسةو او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توع المستثمرو ولم يتقدم ورثتـه خـلال شـهرين مـن وفاتـه بطلـب  .6
 للاستمرار ع تنفيذ العقد.

المادة 
 عشر الرابعة

 إلغاء العقد :

عــد موافقــة وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة إلغــاء للبلديــة بللأمانة/يجــوز 
ــق بالمصــلحة  ــأجير أو الاســتثمارو لأســباب تتعل ــل انتهــاء مــدة الت العقــدو قب
العامةو بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذل و وانقضـاء ثلاثـة أشـهر مـن 

 تاريخ إشعاره.
المادة 

 عشر الخامسة
 المنشآت المقامة على العقار :

شـآت  والتجهيـزات المقامـة عـلى العقـار بعـد انتهـاء مـدة المن تؤول ملكية
ــة العقــد ــة/ البلدي ــدةو  للأمان ــة جي ــتم و وعــلى المســتثمر تســليمها بحال وي

الاســتلام بعمــل محضرــ تســليم للمنشــآت والتجهيــزات بكاملهــاو يثبــل فيــه 
 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 
 

المادة 
 ة عشردسالسا

 مرجع العقد :

يما لم يرد فيه نص ع هذا العقد تسرى أحكام لائحـة التاـف بالعقـارات ف
  هـ23/9/1423ع  38313ب//3البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم 

المادة 
 عشر السابعة

 النزاع بين الطرفين الفصل في :
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ن  يتعلق بتنفيذ بنود هـذا العقـد فـإفين فيماجود خلاف بين الطر في حالة و 
عشر  الثالثةهو الجهة المختصة بالفصل فيه ةوجب المادة ديوان المظالم 

من التعليمات التنفيذيـة للائحـة التاـف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالقرار 
 هـ.24/12/1426في  73671الوزاري رقم 

المادة 
 عشر الثامنة

 شروط أخرى :

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة  الشرــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوط الخاص
................................................................................................................ 

.........................................................................................................................
.................... 

 
التاسعة المادة 

 عشر
:  

ح بصدر هذا العقدو هو العنـوان الـذى يمكـن يقر الطرفان أن العنوان الموض
للطـــرف الأول أن يرســـل عليـــه المراســـلات والمكاتبـــات إلى الطـــرف الثـــانى 
بخصوص هذا العقدو ويكون الطرف الثانى قد استلمها ةجرد إرسـالها إليـه 
على العنوان المـذكورو وع حالـة تغيـيره يـتم إخطـار الطـرف الأول بخطـاب 

 مسجل.
  

 يقووووالله ولى التوف
حــرر هــذا العقــد بتــاريخ   /   /        مــن ثــلاا نســخ أصــلية سُــلمل منهــا نســخة 

 للطرف الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


